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Forderung gestutzt Steuervorteile sollen
nur fiir Neubauten gelten

il

Der Bund will den Bau von Wohnungen beschleunlgen. Doch laut Finanzminis-
terium gibt es Steuervorteile nicht mehr flr alle. Foto: imago/BildFunkMV/imago

Von Ralf Schonball

te neue steuerliche Forderung fiir die Schaffung von

D as Bundesministerium fiir Finanzen will die geplan-
Wohnraum ausschlielRlich bei der Errichtung von
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Neubauten gewihren. Nicht in den Genuss der ,,Sonder-Afa“
kommen demnach Investoren, die Hauser aufstocken und
Dachgeschosse ausbauen und neue Wohnungen schaffen
oder ein Einfamilienhaus im Bestand zu einem Mehrfamili-
enhaus ausbauen.

Dabei ist die einseitige steuerliche Bevorzugung von Neubau-
ten umweltpolitisch bedenklich. Denn dadurch wird zusatz-
liches Bauland versiegelt. Das aber gefihrdet die 6kologi-
schen Ziele von EU und Bund zur Begrenzung des ,,Flichen-
fralles”.

Was ist die ,Sonder-Afa“ flir Wohngebaude?

Die neuen Steuervergunstigungen werden im Regierungsentwurf fur ein Wachs-
tumschancengesetz geregelt. Vorgesehen ist die Einfuhrung einer degressiven
»Absetzung fur die Abnutzung* (Afa) fUr Wohngebaude. Statt drei Prozent konnen
sechs Prozent der Baukosten als Steuergutschrift jahrlich abgeschrieben werden,

sechs Jahre lang.

Die neue Wohnungsbauforderung ist Teil des von der Ampel
geplanten ,Wachstumschancengesetzes®“. Eine Sprecherin
des Bundesministeriums fiir Finanzen sagte auf Tagesspie-
gel-Anfrage, dass die vorgesehene Sonderabschreibung in
dem dazu geplanten Regierungsentwurf ,,ausschlief3lich fiir
neue Gebaude ermoglicht wird, die Wohnzwecken dienen®.

Altbauten sind der Sprecherin des Finanzministeriums zu-
folge ausdriicklich ausgenommen von der neuen ,,degressi-
ven Absetzung fiir Abnutzung fiir Wohngebéaude®: ,Die Schaf-
fung neuen Wohnraums in Bestandsgebiduden ist vom An-
wendungsbereich der Regelung nicht umfasst.”
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Kleine und mittelstandische Bauherren haben Nachteile

Abgestimmt ist die Begrenzung der steuerlichen Forderung
zur Schaffung neuen Wohnraumes auf den Neubau mit der
Branche nicht. Auf Anfrage zeigte sich die Bundesgeschifts-
fithrerin vom Immobilienverband Deutschland (IVD) Carolin
Hegenbarth iiberrascht von der Haltung des FDP-gefiihrten
Finanzministeriums und warnte: ,,Seit Jahren ist bekannt,
wie viel Potenzial zur Schaffung neuen Wohnraums durch
Dachausbau, Aufstockung und Umnutzung vorhandener Ge-
baude besteht.” Falls die Politik tatsachlich ,,den Wohnungs-
bau-Turbo einlegen will“, miissten Investitionen in den Im-
mobilienbestand ebenfalls von der degressiven Afa begiins-
tigt werden.

Der Ausschluss von neu gebauten Wohnungen im Bestand
von der geplanten steuerlichen Sonderférderung benachtei-
ligt fiir den Chef des Wohnungseigentiimer-Verbandes ,,Haus
& Grund® Kai Warnecke aulierdem die kleinen und mittel-
stindischen Bauherren: ,Die Regelung geht an den Biirgerin-
nen und Birgern vorbei. Denn die wiirden im Bestand bauen,
zum Beispiel durch Dachaufstockungen oder Ausbau®.

Die Forderung verfehle damit wichtige Ziele, denn Bauen im
Bestand sei ,aus Griinden der Ressourcenschonung und
stadtebaulich der richtige Weg“. Warnecke erklart das Stut-
zen der Forderung mit politischen Zielen: ,Die eigene Ideolo-
gie ist der SPD wichtiger als angehende Eigentiimerinnen
und Eigentiimer.”

Bundesweit gilt das Bauen im Bestand als stille Reserve fiir
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die Schaffung neuen Wohnraums. Studien etwa der Bundes-
architektenkammer zufolge gibt es ein groldes Potenzial von
zwel bis drei Millionen Wohneinheiten in Bestandsbauten.

Zurzeit entsteht laut Ifo-Institut etwa jede zehnte neue Woh-
nung in einem bestehenden Gebaude. Besondere Bedeutung
hat das Bauen im Bestand in Ballungsgebieten und Grol3stid-
ten wie Berlin mit grolsem Mangel an Bauflichen und Woh-
nungen. Dort erweitern kommunale Wohnungsbaugesell-
schaften sowie grol3e private Vermieter durch Aufstockun-
gen ihre Wohnungsbestande, klagen aber tiber hohe Kosten.
Eine steuerliche Forderung wiirde hier helfen, schneller
mehr bezahlbare Wohnungen im Bestand zu schaffen.

Auch hatte Bundesbauministerin Klara Geywitz (SPD) wie-
derholt erklart, die Regierung wolle weniger neue Flichen
versiegeln. ,Wenn wir die Klimaziele einhalten wollen, miis-
sen wir den Bestand in den Blick nehmen®, hatte sie noch im
Marz vergangenen Jahres gesagt.
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